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« La loi Alur, c'est beaucoup de contraintes »

Le baremétre de Mimmabiller local

LOI. Fastidieuse a mettre en place : c'est ce que pensent les professionnels de la loi Alur

INTERVIEW

Damien Lutz estime que la o Alur a
alourdi les procédures tout en pénalisant
financiérement les vendeurs.

Phﬁto Anne-Marie d’Argen

Le chiffre

87

En France 87 %
des copropriétés sont
gérées par un syndic pro-
fessionnel, pour un total de

7.4 millions de logements.
Source FNAIM.
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estinée a mieux informer I'acqué-
D reur d'un bien en copropriéte, la
loi Alur (1) s'avére fastidieuse a
mettre en ceuvre. Les multiples docu-
ments a fournir sont une procédure
coliteuse, déplore Damien Lutz, gérant

du cabinet Lutz.

Vous gérez en tant que syndic de nom-
breuses copropriétés. Qu'est ce qui a
changé avecla loi Alur?

Lorsque que quelgu’un veut acheter
un lot en copropriété, il doit désormais
disposer de documents qui étaient au-
paravant remis seulement au-moment
de la signature de |'acte authentique.
Le syndic doit par exemple remettre
un pré-état daté avec de multiples ren-
seignements comme le reglement de
copropriété, les trois derniers PV des
assemblées générales, le montant des
charges et travaux payés par le vendeur
lors des deux derniers exercices, |'état
global des impayés de charges, le carnet
d'entretien etc. :

Cela permet au futur propriétaire de
mieux savoir ce qu'il achéte, sans mau-
vaise surprise quantaux fraisqu'ilaura
Asupporter. C'est plutdt une avancée?

Oui, la loi part d'une bonne intention.
Mais sous prétexte de transparence, elle
crée une charge de travail trés impor-
tante, qui a pour conséquence de géné-
rer des frais supplémentaires pour le
vendeur du lot en copropriété.

Les documents a remettre ne sont pas
gratuits?

Non, car fournir ces documents prend
beaucoup de temps, donc nous le fai-
sons payer ... Par exemple, nous factu-
rons 25 € pour la copie des trois derniers
PV des assemblées générales. Beaucoup
pourraient rechercher eux-mémes les
documents, comme les PV d'assem-
blées générales dont les copropriétaires
peuvent disposer. Pour nous, syndic,
la loi Alur représente beaucoup de
contraintes qui alourdissent le forma-
lisme des compromis de vente.

On accuse souvent les syndics de factu-
rer leurs prestations au prix fort, dans
une certaine opacité. Que répondez-
vous?

Il yades abus réels, mais a Angers on est
loin de tout ¢a. En tant qu'indépendants,
nous souffrons de la mauvaise image
des grands groupes. Pour nous, globale-
mentcelase passe bien, méme si onsent
que dans le contexte actuel de crise les
gens sont tendus, ils s'exasperent vite.
Syndic, ce n'est pas un métier facile!
Nous gérons au sein du cabinet Lutz
4000 logements en syndic et environ
550 logements en location.

(1). Loi pour I'Accés au Logement et un Urba-
nisme Rénové. Promulguée en mars 2014, la loi
est appliquée de fagon partielle, car de nom-
breux décrets d‘application ne sont pas sortis, La
nouvelle ministre Sylvia Pinel aannoncé vouloir
simplifier certaines mesures de la loi. Les ajuste-
ments précis ne sont pas encore connus.




